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Handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar och underlag:

¢ Plankarta med bestammelser

¢ Planbeskrivning

¢ DPlanillustration

* Samradsredogorelse

¢ Granskningsutlatande

¢ Miljokonsekvensbeskrivning

* Detaljplaneprogram for del av S6dra hamn (SBK 2012/99)

¢ Kvalitets- och gestaltningsprogram for den allmanna platsmarken tillhdrande detaljplan
for del av Innerstaden 2:34 m.fl.

¢ Grundkarta

¢ Fastighetsforteckning

Av ovanstdende handlingar &dr det endast plankartan med bestimmelser som ar juridiskt

bindande. Planbeskrivning och planillustration utgdér komplement till plankartan och saknar

egen rattsverkan.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att alltjamt ge planmassiga forutsattningar for smabatshamn med till-
horande tankstation och handels- och kontorsverksamhet. Detaljplanen medger en utokning
av befintlig smabatshamn med cirka 200 batplatser vilket mojliggor totalt cirka 650 batplatser
inom smabatshamnen.

Inom vattenomrade, som avses att fyllas ut till landomrade, syftar detaljplanen till att ge for-
utsdttning for bostdder och centrumverksamhet. Detaljplanen medger etablering av cirka 300
bostader fordelat pa tre bostadskvarter med mojlighet till handel, kontor, restaurang, foren-
ingslokaler etc. i bottenvaning. Hogsta vaningsantal regleras till sex vaningar, darutover far
parkeringsgarage anordnas i kallarvaning.

Langs vattenlinjen, inom allmén platsmark, syftar detaljplanen till att ge forutsattning for en
sammanhdngande strandpromenad tillganglig for allméanheten.

Markomrade for lokalgata syftar till att, utover korbana, inrymma dubbelsidig gang- och
cykelvdg samt langsgdende parkering och tradrader pa dmse sidor om korbanan.

Plandata

Planomradet ar belaget pa centrum-
halvon i Sodra hamnen, inom Lulea
kommun. Detaljplanen avgriansas

i norr av Smabatsgatan, i Oster av
befintlig planomradesgrans (A 416), i
soder av grans for planerad smabats-
hamn samt i vaster av fastighetsgrans
for Innerstaden 2:34. Omradet har en
area pa cirka 13 ha varav cirka 8 ha Stdra fidrden
utgOr vattenomrade.

Planomradets avgrénsning.



Tidigare stallningstaganden
Planer

Oversiktsplan

I Luled kommuns 6versiktsplan, Vision Luleid 2050 — Program A-F (antagen av KF den 27 maj
2013) ar programomradet utpekat som fortatnings- och utvecklingsomrade: ”"Nytt omrade
for bostader och arbetsplatser”. Omradet ska vara tatbebyggt dar bebyggelse hogre an 4-5
vaningar kan tillatas beroende pa arkitektonisk gestaltning, bidrag till stadsbilden och sam-
manhang. Ny bebyggelse ska samspela med den omgivande bebyggelsens skala och struktur
och i forsta hand placeras med 6ppen vy i nord-sydlig riktning. Vid nybyggnad ska krav
stéllas pa flexibla lokaler i bottenplan och bestksintensiva verksamheter prioriteras mot gata.
Vattenndra lagen ska ge rum for boende och aktiviteter till exempel serveringar, handel och
hamnar. Kommunen ska forbattra forutsattningarna for entreprendrer att bedriva verksam-
het i vattennadra lagen.

Befintliga smabatshamnar ska bevaras och utvecklas. Nya smabatshamnar ska tillskapas

dar sd ar majligt och lampligt. Kajkanter ska kunna utformas med en urban karaktar och

pa sikt ska ett sammanhédngande och kvalitativt promenadstrak utvecklas langs stranderna

i centrum. Alla gator i centrum ska ha en stadsmassig karaktdr med tradplanteringar.
Parkeringsplatser ska sa langt som mdjligt forlaggas under markniva. Kommunen ska arbeta
for att forbattra mojligheterna att ga, cykla och &ka kollektivt till prioriterade angdringar for
smabatshamnar. Utrymme for gang-, cykel- och kollektivtrafik prioriteras gentemot gatupar-
keringar.

Detaljplaneprogram

Plan- och tillvaxtutskottet i Lulea kommun beslutade den 21 maj 2012 att pabdrja detaljplane-
arbetet for del av Sodra hamn med framtagandet av ett planprogram, ”Detaljplaneprogram
for del av Sodra hamn”. Huvuddraget i planprogrammet ar att utreda forutsattningarna att
fortata och tillskapa en funktionsblandad miljo med bostdder, verksamheter, service och kon-
tor. I programforslaget redovisas mark- och vattenomradet, inom vilket aktuellt planomrade
ingar, som lampligt for cirka 300 lagenheter samt 13 000 kvadratmeter handel, kontor och latt
industri. Planprogrammet har godkants av kommunfullméktige genom beslut den 30 sep-
tember 2013.

Detaljplaner
Detaljplanen beror foljande gallande detaljplaner:

Nr Namn Laga kraft Genomférandetid | Status
P1 345 | Detaljplan fér del av centrum - Innerstaden 2:34 2010-07-14 Lépande Upphor
PI 272 | Detaljplan fér del av innerstaden - Innerstaden 2:34 2004-06-26 | Utgangen Upphor
P1 086 | Detaljplan till marina, S6dra hamn 1991-11-26 Utgangen

PI 72 Detaljplan f6r S6dra hamn - Etapp 2 1991-04-25 | Utgangen

A 416 Del av sédra hamnplan kv. Stéren m.fl. 1984-03-26 | Utgangen

Gallande detaljplaner anger i huvudsak markanvandning for centrumverksamhet, smébats-
hamn, smaindustri, lokalgata, parkering, batupplag och vattenomrade.



Kommunala beslut i ovrigt

Stadsmiljéprogram for Lulea centrum

Stadsmiljoprogrammet for Luled centrum (2004) lyfter fram kvaliteter som finns i Luleas stads-
kdrna och dr ett underlag for kommunala forvaltningar i arbetet med exempelvis oversikts-
och detaljplaner. Stadsmiljoprogrammet ger konkreta riktlinjer for utformningen av stads-
rummen i form av gestaltningsprinciper for gator, moblering, firgsattning och materialval.

Riksintressen

Foljande riksintressen géller inom planomradet:

¢ Riksintresse rorligt friluftsliv, 4 kap. 2 § miljobalken (N'V 2005-03-10)
¢ Riksintresse friluftsliv, 3 kap. 6 § miljobalken (NV 1988-01-14)

¢ Riksintresse jarnvag- befintlig, 3 kap. 8 § miljobalken (TV 2013-02-20)
¢ Riksintresse jarnvag- planerad, 3 kap. 8 § miljobalken (TV 2013-02-20)
¢ Riksintresse hamn- befintlig, 3 kap. 8 § miljobalken (TV 2010-03-01)

Miljokvalitetsnormer

Foljande miljokvalitetsnormer ska beaktas:

e Utomhusluft
e Vattenkvalitet
* Omgivningsbuller

Strandskydd
Sodra fjarden (Yttre Lulefjarden) omfattas av strandskydd enligt 7 kap. 13-18 §§ miljobalken.

Behovsbedémning

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen (2010:900) och MKB-férordningen har
gjorts av Stadsbyggnadskontoret, Luled kommun den 6 maj 2013. Byggnadsnamnden har
den 6 augusti 2013 beslutat att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas da det inte kan
uteslutas att planforslaget medfor betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har den 24 maj
2013 tagit del av behovsbedomningen och delar kommunens beddmning att det inte kan ute-
slutas att detaljplanens genomforande kan innebara risker f6r miljon och méanniskors halsa
och sdkerhet. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken (1998:808) 6 kap. 11, 12 §§
har darfor upprattats i samband med detaljplanen. Slutsatser i miljokonsekvensbeskrivning-
en sammanfattas pa sida 22-24.



Forutsattningar
Bakgrund

Varen 2013 anordnades en tavling av Innerstadsfjardens AB med syfte att konkretisera Lulea
kommuns vision “Kuststad Luled” inom planomradet. Det forslag av MAF Arkitektkontor
som forordades, har legat till grund for foreslagen planlaggning och exploatering av omra-
det, se illustration sida 8 och 9. Forslagets huvudidé om tre gardsbildningar med havsutsikt
fran samtliga lagenheter, en allmant tillganglig strandpromenad och en ny smabatshamn
uttrycks i illustrationen till plankartan.

Bebyggelseomraden

Planomrdadet omfattar Smabatsgatan samt land- och vattenomrade soder darom. Vattenomra-
det nyttjas i dagslaget for smabatshamn for cirka 450 batplatser och utgor i 6vrigt oppet vat-
tenomrade som inte dr planlagt sedan tidigare. Landomradet inkluderar Smabatsgatan samt
befintlig hamnplan. Hamnplanen ar belagd med asfalt och vaxtlighet forekommer i form av
ensartade tradrader langs vattenlinjen och i fastighetsgrans mot Smébatsgatan. Hamnplanen
nyttjas for biluppstallning, godshantering och sjosédttning av batar vid befintlig batramp.
Inom omradet finns dven faciliteter for smabatshamnens funktion, sdésom avfallshantering
och latrintdomning. En tankstation finns placerad intill vattnet for praktiskt tillhandahallande
av branslepafyllning for bat och sndskoter. Smabatsgatan ar sedan tidigare planlagd for gata
eller torg enligt dldre planbestimmelser. Markanvandningen for gata respektive torg fortlo-
per vidare Osterut inom nuvarande Sppet vattenomrade med mdjlighet till bro 6ver kanalen
mellan Skurholmsfjarden och Sodra fjarden. En forlangning av Smabatsgatan 6ver kanalen
har dock inte verkstallts. Del av Smabatsgatan som planlagts for gata arrenderas i dagsldget
till forman for pagaende verksamhet inom fastigheten Angsagen 4.

Markagoférhallanden

Detaljplanen omfattar fastigheterna:
¢ Innerstaden 2:34 (4gs av Ettans Bathamn AB)
¢ Innerstaden 2:1 (dgs av Lulea kommun)
¢ Vattenomrade (fastighetsutredning pagar)

Geotekniska forhallanden

Mark pa fastlandet bestar i huvudsak av utfyllnadsmassor fran olika tidsperioder. Den
senaste utfyllnaden gjordes ar 2006 da spontkajen forlangdes. Vid den senaste utfyllnaden
anvandes sand och muddermassor fran smabatshamnen. Dar marken utgors av fyllnings-
massor ovan naturligt lagrade sediment eller moran beddms det inte krdvas nagra forstark-
ningsatgarder innan byggande (PM Oversiktlig geo- och miljogeoteknik, Tyréns, 2013-02-06).
Vid byggande maste beaktas att jordarna utgors av nagot tjllyftande till mycket tjallyftande
jordar.

En geoteknisk undersokning av undergrunden i den befintliga smabatshamnen har genom-
forts under varen 2013 (Markteknisk undersokningsrapport geoteknik MUR/Geo, Reinertsen
Sverige AB, 2013-03-25). Jordarna pa bottnen i befintlig smabatshamn bestar av finkorniga
sediment av nagot skiftande fraktioner pa en fast lagrad moran. Maktigheterna pa sedimen-
ten varierar fran ett tunt lager pa nagon eller nagra decimeter till maktigare lager pa nagra
meter. Sedimenten ar vaxelvis lagrade med huvudsakligen silt, lera och sandig silt. Lokala
tunna sulfidjordsinslag finns i de flesta jordlager. Inom befintlig smabatshamn har ingen
vaxtlighet patraffats pa hamnens botten.



Fororenad mark

Planerad verksamhet med muddring och utfyllnad samt uppankring av flytande smabats-
hamn foranleder inte att nuvarande sediment behdver saneras. Provpunkter inom smabats-
hamnen pavisar laga till mycket laga metallhalter. De fororeningsnivaer som pavisats av me-
taller och PAH foranleder dock att forsiktighetsatgarder ska vidtas vid utfyllnaden och i de
fall sedimenten behdver hanteras. Ur miljosynpunkt beddms sedimenten kunna ligga kvar
under det nya utfyllnadsomradet samt i den nya flytande smabatshamnen. Ingen fororening
av TBT kan pavisas utifran provtagning i nuvarande Ettans bathamn.

Mojliga fororeningskallor inom befintligt landomrade inom planomradet utgors av tanksta-
tion, smabatshamn, extern fyllning vid anldggning av bathamn samt dldre asfalt. Risken att
betydande markfororeningar skapats fran angivna potentiella killor beddms sma (Detaljerad
beskrivning avseende risk for fororenad mark, 2013-12-17, Reinertsen). Externa fyllningsmassor
kan vara en egen kalla till fororening och beddms vara den mest sannolika kallan till eventu-
ella fororeningar inom landomradet. Risken beddms liten att fororeningar paverkat grund-
vattnet. En miljogeoteknisk undersokning har darfor inte bedomts motiverad i samband med
planldaggning. I samband med schaktarbeten inom detaljplanomrade kan jord samt asfalts-
prover uttas for att sdkerstalla att schaktmassorna ar rena. Om fororeningar skulle patraffas
ska dessa omhéandertas och transporteras till lamplig mottagningsanlaggning.

Fornlamningar

Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet enligt uppgift fran riksantikvarie-
ambetet.
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lllustration av planomradets utformning. Kélla: MAF Arkitektkontor/Arkitekthuset Monarken

Detaljplanens innebord
Bebyggelseomraden

Planomradets utformning - Huvudidé

Planerad ny bebyggelse omfattar flerbostadshus for cirka 300 bostader férlagda som hast-
skor runt sméa torg med varierande markbeldggning och planteringar. Husen planeras i 5-6
vaningar med innergéardar som utgor ett halvprivat rum med en markerad nivaskillnad mot
den offentliga kajen. En kanal leder in till varje gard dar mindre batar kan fortdjas. I kanalens
forlangning bidrar 6ppningar i byggnaderna mot Smabatsgatan till genomsikt. Lagenheterna
i kvarteren kan samtliga ges havsutsikt med fonster i minst tva vaderstrack, dar flertalet
lagenheter dven kan forses med balkong at tva hall. Affarslokaler kan inrattas i markplan,
lampligen mot kajen eller mot gator mellan kvarteren. Narmast vattnet kan strandpromena-
den férbindas med broar 6ver kanalerna. Den befintliga vagbrytaren avses att behéllas for att
skapa en skyddad innerhamn. Utanfor vagbrytaren kan en ny smabatshamn anldggas med
vagbrytande bryggor och utrymme f6r cirka 650 batplatser.

Planomradets utformning - Planbestammelser

Bostéader och centruméndamal

Omradet planeras for bostdader [B] fordelat pa tre bostadskvarter med mdajlighet till centru-
miéndamal [C,] i bottenvaning. Bebyggelsen far uppforas i maximalt sex vaningar. Kallarva-
ning inrdknas inte i bestimmelse om vaningsantal. Storsta bruttoarea (BTA) i kvadratmeter
ovan mark [e,] reglerar bostads- och centrumbebyggelsens omfattning i varje kvarter. Inom
kvarteret far kanaler anldggas [kanal] over vilka broar far anordnas [bro] inom allmén plats-
mark.
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lllustration av planomradets utformning fran sydvast. K

Handel och kontor

Inom smabatshamnen planldggs handel och kontor [HK] i syfte att mojliggora affarsverk-
samhet, inte minst med anknytning till smabatshamnen. Hogsta totalhojd for byggnad regle-
ras till 14,0 meter.

Smabatshamn

Smabatshamn [V, ] omfattar landbaserade anldggningar knutna till smabatshamnen sasom
batramp, tankstation och serviceanldggningar for batfolket. Endast komplementbyggnader i
en vaning, vars anvandning ar andamalsenlig med smabatshamnens verksamhet och be-
hov, tillats uppforas inom omradet. Planlagd mark for tankstation [tankstation] kvarligger i
befintligt lage for att bibehdlla anldaggningens funktion for bat- och skargardsturismen. Inom
detaljplanelagt omrade for tankstation reglerar planbestammelsen, [z, ], att marken ska vara
tillganglig for allméan sndskotertrafik for atkomst till drivmedelsanlaggning.

Smabatshamn och 6ppet vattenomrade

Vattenomradet utgors av smabatshamn [WV, ] och 6ppet vattenomrade [W]. Befintlig vagbry-
tare i smabatshamnen avses inte paverkas av planerad markanvandning, dock erhalls plan-
massiga forutsattningar att utoka befintlig pir [pir] i smabatshamnen. En eller flera gangbro-
ar mellan kaj och vagbrytare kan ocksa gora vagbrytaren tillganglig for allménheten under
forutsattning att sadan nyttjanderatt erhalls. Planbestimmelse [z ] reglerar att vattenomrade
ska vara tillgangligt for allméan sndskotertrafik inom detaljplanelagt omrade for smabats-
hamn for atkomst till tankstation.




Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns att tillga pa centrumhalvon inom 10-minuters gang-
avstand fran planomradet. Planomradet kan i sig komma att rymma ett utdkat utbud av
kommersiell service, exempelvis restauranger, affarer och féreningslokaler.

Tillganglighet

Inga avsteg fran tillganglighetsbestammelser i plan- och bygglagen (2010:900) samt Bover-
kets byggregler (BBR) ar motiverade inom planomradet. Under vinterhalvaret kan begran-
sad tillganglighet komma att rada till bryggor, pirar etc. da snérdjning och sandning inte kan
garanteras.
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lllustration av innergard.

Friytor

P& innergardar i planerade bostadskvarter ges boende mojlighet till utevistelse och lek i di-
rekt anslutning till bostaden och i skyddat lage fran fordonstrafik. Friytan utgor en sjattedel
av planlagd bruttoarea, [e,], inom respektive kvarter. Andelen friyta har beraknats genom
avdrag av bostadsbebyggelsens markansprak, (dvs. planlagd bruttoarea dividerat med plan-
lagt vaningsantal) fran tillganglig mark for utevistelse inom respektive bostadskvarter. Med
tillganglig mark for utevistelse avses sadan mark som inte planlagts med punktprickning och
som inte heller bedoms inneha tillrdcklig storlek for att rymma utevistelse, ex. forgardsmark
mot kajomrade som framgar av illustrationen till plankartan.

Lek och rekreation

Anldggande och utbyggnad av smabatshamn bidrar till rekreationsmdjligheter inom Lulea
centrum for olika typer av friluftsliv sdsom batliv, fritidsfiske, vintersport o.s.v. genom all-
manhetens tillgang till kaj- och vattenomradet.

Vattenomraden

Vattenomradet planldggs for smabatshamn [WV, ]| med utrymme f6r cirka 650 béatplatser.
Oppet vattenomrade [W] planlaggs i likhet med dldre detaljplanebestammelser for vattenfor-
bindelsen mellan Sodra fjarden och Skurholmsfjarden.
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SMABATSGATAN

SMABATSGATAN

Sektion av Smabatsgatan fére och efter detaljplanens genomférande. Kalla: SBK, Luled kommun

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel-, skoter- och mopedtrafik

Smabatsgatan planldggs som allmén platsmark for lokaltrafik [LOKALGATA]. Breddning

av Smabatsgatan till 20,5 meter sker mot fastigheten Innerstaden 2:34. Gatan utformas med
langsgaende parkering pa dmse sidor om korfaltet, se sektion sida 11. Gang- och cykelvag
anordnas pa bada sidor av lokalgatan inom planlagd gatumark och avskiljs fran gatuparke-
ringen av en tradrad pa respektive sida. Langs vattenlinjen planldggs en allmant tillganglig
strandpromenad [KAJ] for gang- och cykeltrafik som ansluter till Smabatsgatan. For utform-
ningen av allman platsmark inom planomradet har ett sarskilt kvalitets- och gestaltningspro-
gram tagits fram som underlag till detaljplanen, se under rubriken “Handlingar” pa sida 3.

Punktprickad mark méjliggor utrymme for gemensamhetsanlaggning [g] pa kvartersmark

i form av gator och vandplaner. Parkeringsytor for smabatsgaster vid lastning och lossning
forlaggs lampligen i anslutning till vandplanerna. Kvartersgatorna ska utformas med avsikt
att astadkomma en saker trafikmiljo bland fotgangare och andra trafikanter. I detaljplanen
medges allmén snoskotertrafik [z, ], inom smabatshamnen for atkomst till tankstation.

Kollektivtrafik

Hallplats for lokala stadsbussar ligger inom 400 meters avstand fran planomradet utefter
Sodra hamnleden invid Malmuddsviadukten. Utmed Smabatsgatan finns en hallplats som
trafikeras av en lokal narlinje inom Lulea centrum.

Lokal-, lans- och regionaltrafik trafikerar Lulea busstation inom 800 meters avstand fran
planomradet.

Luled jarnvagsstation , som ar en del av ett framtida resecentrum, ligger cirka 500 meter fran
planomradet och trafikeras av sparbunden gods- och persontrafik.

Parkering, varumottag, utfarter

Inom planomradet medges ett flertal &ndamal for markens anvandning. Darav kan behovet
av parkeringsplatser komma att variera beroende av planomradets innehall, exempelvis
fordelning mellan bostader och centruméandamal i bottenvaningar. For de parkeringsplatser
som smabatshamnen fordrar styrs behovet dven av arstid och vaderlek under smébats-
sasongen.
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Kallare

AN

lllustration &ver tillgangliga parkeringsytor inom planomradet enligt tabell 2 p& sida 13.

I berdakningen av parkeringsbehovet for planerad exploatering har tva olika parkerings-
scenarion legat till grund och redovisas som ” Alternativ 1: Bostdder och smabatshamn” och
” Alternativ 2: Bostdder, centrumandamal och sméabatshamn” i tabell 1 pa sida 13. I det forsta
alternativet har parkeringsbehovet berdknats utifran forutsattningen att kvartersmark for
bostads- och centruméandamal endast bebyggs med bostadder. I det andra alternativet har
parkeringsbehovet berdknats utifran forutsattningen att kvartersmark for bostads- och cen-
trumandamal bebyggs med bostdder i fem vaningar samt med kontor och centrumdetaljhan-
del (med samnyttjande) i en vaning. Andelen yta for kontor respektive centrumdetaljhandel
har i berdkningen fordelats jamnt mellan total uppskattad yta for centrumandamal. Angivna
parkeringstal i tabellen som berdkningarna utgar ifran faststalldes ar 1993 och ar hamtade
fran gallande 6versiktsplan. Parkeringstalet for smabatshamn ingar inte i Luled kommuns
beslutade parkeringstal utan baseras pa parkeringsefterfragan i Ettans bathamn.

I tabell 2 redovisas hur fordelning av antalet parkeringsplatser kan goras inom planomradet
for att inrymma berdknat parkeringsbehov utifran planerad markanvandning. Angivna loka-
liseringar av parkeringsplatser redovisas dven i illustrationen pa sida 12. Antalet parkerings-
platser som finns att tillga inom angivna lokaliseringar redovisas inom parantes i kolumnen
“Lokalisering” och baseras pa illustrationsunderlag for planomradets utformning fran Lulea
kommun och MAF Arkitektkontor.

I plankartan regleras parkering med sarskild bestammelse [P] inom kvartersmark for bo-
stads- och centrumandamal. Bestimmelsen medger parkering i kdllarplan och avser i forsta
hand bostadsparkering. Parkeringsutrymmet ska vara mojligt att inrdtta som en gemensam-
hetsanlaggning och dgas av exempelvis en samfallighetsforening, varfor andamalet givits en
sarskild beteckning i plankartan. Det gor det mojligt att vid behov upplata viss del av par-
keringsutrymmet till exempelvis bestks- eller arbetsplatsparkering for verksamheter inom
kvarteret.
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Alternativ 1: Bostader och smabatshamn

ANDAMAL PARKERINGSTAL | EXPLOATERINGSGRAD | BERAKNAT PARKERINGSBEHOV (antal p- platser)
Bostéder 0,9 bilplats/Iigh 300 Igh 270
Smabatshamn = 40% av antalet 650 batplatser 260

batplatser

Alternativ 2: Bostader, centrumandamal och smabatshamn

ANDAMAL PARKERINGSTAL | EXPLOATERINGSGRAD BERAKNAT PARKERINGSBEHOV (antal p- platser)
Bostader 0,9 bilplats/Igh 250 Igh 225

Detaljhandel 30 bilplatser/ 3250 m? 98

(centrum med 1000 m2BTA

samnyttjande)

Kontor 11 bilplatser/ 3250 m2 36

(centrum med 1000 m2BTA

samnyttjande)

Smabatshamn = 40% av antalet 650 batplatser 260

batplatser

Tabell 1: Parkeringstal och berédknat parkeringsbehov.

Alternativ 1: Bostader och smabatshamn

LOKALISERING BOSTADER = SMABATSHAMN | KOMMENTAR

(antal p-platser) (270) (260)

Kallare (270) 270

Korsmark [v.] (90) 90

Hamnplan [v.] (65) 65

Kvartersgator (38) 25 * Aterstaende platser (13) avser besoksparkering till bostader
Smabatsgatan (80) 80

Alternativ 2: Bostader, centrumandamal och smabatshamn

LOKALISERING BOSTADER | DETALJHANDEL = KONTOR | SMABATSHAMN A KOMMENTAR

(antal p-platser) (225) (98) (36) (260)

Kallare (270) 225 9* 36 * Ex. arbetsplatsparkering
Korsmark [v.] (90) 90

Hamnplan [v.] (65) 65

Kvartersgator (38) 38* 38* * Samnyttjande
Smabatsgatan (80) 51* 67* * Samnyttjande

Tabell 2: Fordelning av parkeringsplatser inom planomradet.
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lllustration av kvartersgata. Kaélla: MAF Arkitektkontor

Markparkering for bostader, centrumandamal och smabatshamn ar majlig att forlagga inom
kvartersmark planlagd for komplementbyggnader, s.k. korsmark, samt som gatuparkering
langs kvartersgator mellan planlagda bostadskvarter. Hamnplanen inom planlagd smabats-
hamn ger d@ven utrymme att forsorja del av planomradets behov av parkeringsplatser, ex-
empelvis for smabatsgaster. Langs Smabatsgatan anldggs langsgaende gatuparkering inom
allmén platsmark som kan samnyttjas av besokare till planomradet. Parkering for befintlig
affarsverksamhet [HK] inom fastigheten Innerstaden 2:34 tillgodoses fortsatt inom planomra-
det och omfattas inte av berdknat parkeringsbehov pa sida 13.

For att dstadkomma en effektiv markanvandning bor samnyttjande av parkeringsplatser till-
lampas avseende all parkering for smabatshamnens behov. Efterfragan pa parkeringsplatser
for hamngaster varierar under sommarhalvaret och uppgar vid hogsasong till cirka 40 pro-
cent av antalet batplatser i smabatshamnen. Under hdgsdsong innebar det att 650 batplatser
genererar ett behov av som mest cirka 260 parkeringsplatser for hamngaster. Under vinter-
halvaret rader emellertid ett synbarligen lagt behov av parkeringsplatser. Inom planomradet
ar samnyttjande av parkering for hamngaster majligt att &stadkomma inom samtlig kvarters-
mark.

For hamngaster ska tillfallig biluppstallning majliggoras for in- och utlastning till bat. Ut-
rymme for tillfallig biluppstallning forlaggs logistiskt lampligt intill smabatshamnen pa
skyltad plats. Forslag till placering av uppstallningsytor for in- och utlastning redovisas i
illustrationen till plankartan. Placering foreslas i anslutning till vandplaner i bostadskvarter
(4 platser), vid bryggor intill tankstationen (6 platser) samt vid piren i véster (2 platser).

For befintliga och tillkommande markparkeringar bor oljeavskiljare kompletteras.

Cykelparkering

For cykelparkering finns ingen faststalld parkeringsnorm inom Luled kommun. Cykelpar-
kering forlaggs salunda inom kvartersmark utifran respektive fastighets behov. Pa allmén
platsmark ansvarar huvudmannen for att erforderlig cykelparkering iordningstalls for upp-
ratthallande av framkomligheten.

14



lllustration av planerad strandpromenad. Kélla: MAF Arkitektkontor

Natur

Med undantag av vattenomradet och en planterad tradrad langs sodra sidan om Smabatsga-
tan finns i dagsldget inte ndgra gronytor inom planomradet. Planforslaget innebar emellertid
ett tillskott av kvalitativa gronytor inom Lulea centrum. Smabatshamnen utokas och allméan-
heten ges tilltrdde till vattenomradet for rekreativa andamal. En ny strandpromenad anlaggs
som allmén platsmark for gang- och cykeltrafik och knyter, via Smabatsgatan, an till befintlig
strandpromenad i kvarteret Thule. Mgjlighet till forlangning av strandpromenaden Osterut
kan provas i eventuell framtida detaljplan.

Radon
Byggnader ska uppforas radonsékra enligt Boverkets byggregler (BBR).

Risk for skred/ hoga vattenstand

En undersokning har genomforts av dimensionerande havsvattenstand for Sodra hamn i Lu-
led i nuvarande och framtida klimat (Dimensionerande havsnivder Luled sédra hamn, 2013-05-03,
SMHI). Vid planldggning har hogsta hogvatten ar 2100 i framtidens klimat ar 2100 varit di-
mensionerande, vilket motsvarar 190 centimeter (RH2000). For planerad kaj har foreskriven
markniva +2,3 meter over nollplanet (RH2000) angivits for att minimera risken for oversvam-
ning.

En undersokning har genomforts av vind- och vagklimatet i S6dra hamn (Luled hamn, SF
Pontona, 2010-12-09). Vindar som kan orsaka storande vaghojder for sédra hamnomradet

ar huvudsakligen sydliga. Under sommarhalvaret rdder sydlig vind cirka 20-30 procent

av tiden. Vedertagna normer for vagklimatet i smabatshamnar utgors av vaghojder om 0,2
meter vid normala vindférhallanden och 0,37 meter vid storm. Vaghdjder om 0,6-0,7 meter
har berdknats kunna uppkomma for sodra hamnomradet vid 15 m/s sydlig vind samt 0,9-1,2
meters vaghojder vid 25 m/s sydlig vind. For planerad hamn krévs saledes vagbrytare for att
kunna uppratthalla vedertagen norm for vaghojder i smabatshamnar. Vagbrytare skyddar
aven utfyllnadsomradet och den planerade markanvandningen for bostadsandamal fran sto-
rande vaghodjder. Ny smabatshamn anldggs med bryggor med vagbrytande funktion. Befint-
lig vagbrytare kvarligger i nuvarande ldge och paverkas inte av planerad expolatering.
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Strandskydd

Strandskyddet foreslas, med stod av 4 kap. 17 § plan- och bygglagen, upphavas for planom-
radet som helhet, undantaget forbindelsen mellan Sédra fjarden och Skurholmsfjarden som
utgor Oppet vattenomrade [W] i plankartan. Som sarskilt skl for upphdvande av strand-
skydd inom vattenomrade planlagt for smabatshamn [WV.] aberopas 7 kap. 18 § ¢ 3 p. miljo-
balken, d.v.s. att omradet behover tas i ansprak for en anldggning som for sin funktion maste
ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Som sarskilt skal for upphavande av strandskydd inom kvarters- och allman platsmark
aberopas 7 kap. 18 § ¢ 1 p. miljobalken, d.v.s. att omradet dr ianspraktaget pa ett satt som gor
att det saknar skal for strandskyddets syfte. Fri passage for allmanheten sakerstélls genom
reglering av allméan platsmark [KAJ] och befintligt servitut for allméan gangvag [x,].

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
VA-verket ansvarar for att tryck i dricksvattenledning uppratthalls vid anslutningspunkt.
Inom fastighet ar fastighetsdgaren ansvarig for erforderlig tryckstegring.

Spillvatten fran fastighet ska pumpas till anvisad anslutningspunkt f6r kommunalt spillvat-
ten. Pumpning ombesorjs av fastighetsagaren. Ett kommunalt braddavlopp for spillvatten
mynnar ut i Grasjalsfjarden i Kungsgatans forlangning [u]. Braddavloppet paverkas inte av
exploateringen.

I samband med exploatering dr det mdojligt att leda om befintligt utlopp for dagvatten i nuva-
rande smabatshamn invid tankstationen [u]. Ytledes avrinning av dagvatten uppstar normalt
vid haftigt regn, varfor hojdsattning av omradet bor ske pa ett sddant satt att oversvamning
undviks i de fall sa sker.

Varme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljosynpunkt god-
tagbara energiformer. Mojlighet finns att ansluta bebyggelsen till Lulea Energi AB:s fjarrvar-
mendt. En energiforbrukning for varme och ventilation som ar lagre an gallande foreskrifter
enligt Boverkets byggregler (BBR) bor efterstravas.

El

Bebyggelsen kan anslutas till Luled Energi AB:s elnit. Elforsorjning hanteras med en ny
transformator som kan installeras i befintlig transformatorstation utanfor planomradet inom
fastigheten Innerstaden 2:29. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Avfall

Dar sa ar mojligt rekommenderas att avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och kom-
postering av koks- och tradgardsavfall. Atervinningsstation aterfinns cirka 1,2 kilometer fran
planomradet. Lulea renhallning AB:s anvisningar for ny- eller ombyggnationer av avfalls-
utrymmen ska foljas. Sopstation for hamngaster samt tomningsstation for batlatrin finns i
hamnomradet.
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Befintlig tankstation inom planomradet. Foreslagen invallning (réd linje).

Stérningar

Tankstation

Riskavstand rader generellt mellan bostader och tankstation fran den plats déar drivmedel
lossas fran tankbil till cistern. For att bedoma olycksrisk och eventuella konsekvenser har en
riskbedomning gjorts som underlag till detaljplanen (PM Riskbedomning tankstation — Sodra
hamnplan, Lulea, WSP, 2014-12-05). Identifierad risk utgors av utslapp av brandfarlig vétska
(bensin, diesel och E85) samt polbrand. For att begransa skadeomfattningen vid eventuellt
utslapp eller polbrand kan invallning genomforas dster och soder om tankstationen mot vatt-
net och planlagt bostadskvarter, exempelvis med kantsten. Inom invallat omrade samt inom
berdknat riskavstand utanfor invallning (30 meter) bor sittbankar, grillplatser eller liknande
anordningar som inbjuder till langre uppehalle inte iordningstallas.

Atgird for att minska konsekvenserna av en pélbrand inom invallat omrade har i plankar-
tan vidtagits genom reglering av obrannbara fasader och balkonger for del av byggratten
ndrmast tankstationen som beddms kunna bli paverkad. Bestimmelsen reglerar den del av
byggratten som ligger inom identifierat riskavstand vid pdlbrand inom invallat omrade.

Da invallningens utférade och placering inte dr mojlig att styra i detaljplanen har riskavstan-
det baserats pa antagandet att invallning utfors pa plan mark narmast vattenlinjen och som
langst fram till allman platsmark for kajomrade, se illustration sida 17. Invallningen avses att
regleras i exploateringsavtal.

For att minska foljderna vid en pdlbrand har ocksa placeringen av friskluftsintag reglerats i
plankartan. Planbestimmelsen, som lagts till efter godkdnnande av detaljplanen i Samhalls-
byggnadsnamnden 2015-04-29, reglerar att friskluftsintag ska placeras i skyddat lage i forhal-
lande till tankstationen i syfte att unvika exponering mot riskkallan. Utrymning fran plan-
lagd bostads- och centrumbebyggelse bor dven sakerstallas fran riskkéllan for att underlatta
trygg och sdker utrymning i handelse av olycka.

Buller

Planomradet ar utsatt for buller fran vag- och spartrafik samt industri (Fordjupad bullerutred-
ning vid Ettans bithamn, Luled, Tyréns, 2014-12-03). Berdknade bullernivaer fran vagtrafik
visar att planlagd bostadsbebyggelse inte utsatts for bullernivaer som overstiger riktvarden
i Boverkets allmadnna rad (2008:1) avseende ekvivalent och maximal ljudniva utomhus vid
fasad och pa uteplats. En forlangning av Smdbatsgatan Osterut innebar enligt bullerberak-
ningen att fasad mot Smabatsgatan for bostadskvarteret langst i vaster skulle utsattas for
bullernivder som precis overstiger Boverkets riktvarden for dygnsekvivalent ljudniva vid
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fasad. Bullerberdkningen visar samtidigt att ljuddampad sida kan tillampas for det utsatta
bostadskvarteret med industribuller inrdknat. Genom séarskild planbestammelse, med syfte
att reglera forutsattningar for en ljuddampad sida, har hansyn tagits till en méjlig framtida
utveckling av Luled centrum som innefattar en férlangning av Smabatsgatan. Planbestam-
melsen reglerar att bostadshus, med avseende pa buller, ska utformas sa att dygnsekvivalent
ljudniva vid fasad inte 6verstiger 50 dBA f6r minst hélften av bostadsrummen i bostadsla-
genhet dar dygnsekvivalent ljudniva vid fasad 6verstiger 55 dBA vid nagon fasad. Buller
fran trafik invid tankstationen och battrafik i smabatshamnen har beaktats men ger dock
inget utslag pa resultatet av genomforda bullerberdkningar.

Berdkning av framtida buller fran spartrafik pa Norrbotniabanan visar att dygnsekvivalent
ljudniva ar mindre eller lika med riktvardet 55 dBA. Maximal ljudniva berdknas uppga till
mellan 69-76 dBA for fasader vanda mot spartrafiken. For att inte inverka negativt pa riks-
intresset anges en planbestimmelse som reglerar placeringen av uteplats med hansyn till
riktvardet 70 dBA maximal ljudniva.

Ekvivalent ljudniva fran industri har uppmatts och berdknats till 48 dBA. Idagslaget ligger
en bentonitanldggning sdder om planomradet som inverkar pa uppmatta ljudnivaer. Bento-
nitanldggningen kommer att erséttas av en ny anlaggning pa annan plats i oktober 2015 och
kommer efter en kort Overgangsperiod att avvecklas, vilket innebar att industribullernivan
kommer att bli obefintlig inom planomradet, i synnerhet pa bostadsinnergéardar. Under 2-4
dygn per manad sker lossning vid Cementa, soder om planomradet. Under lossning berak-
nas ekvivalent ljudniva uppga till 45 dBA. Bullret &r bredbandigt och innehaller inga eller
mycket fa skarpa bullertoppar, vilket minskar risken for bullerstorning. Naturvardsverkets
riktvarde for ekvivalent ljudniva fran externt industribuller under nattetid ar 40 dBA.

Det innebar att Naturvardsverkets riktvarden 6verskrids med 5 dBA vid tillfallen da lossning
sker under nattetid mellan kl. 22-07, i 6vrigt klaras Naturvardsverkets riktvarden for dag
samt kvall.

Forslag till ny tillsynsvégledning for industri- och annat verksamhetsbuller har tagits fram
av Naturvardsverket respektive Boverket. I framtagna vagledningar, som innehaller gemen-
samma riktvarden, foreslas riktvardet for ekvivalent ljudniva fran industri dndras till 45 dBA
for kvall och natt (k1. 18-06), jamfort mot tidigare riktvarde 40 dBA ekvivalent ljudniva nat-
tetid (kl. 22-07). Den foreslagna ljudnivan ar inte bindande men ska vara utgangspunkt vid
bedomningen i det enskilda fallet. En faststilld vagledning med allmadnna rdd planeras att
borja galla under 2015.

Forenlighet med tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan och detaljplaneprogram

Detaljplaneforslaget overensstaimmer med gallande 6versiktsplan och detaljplaneprogram.
Forslaget till detaljplan bidrar dven till malet i Luled kommuns 6versiktsplan att méangden
kvalitativa gronytor inte ska minska i centrum.

Riksintressen

Planldaggning av omradet for smabatshamn, centrumandamal samt en allmént tillganglig
strandpromenad ar i 6verensstimmelse med gallande riksintressen som dels varnar kust-
turism och friluftsliv i Norrbottens skédrgard (RI rorligt friluftsliv) men ocksa majligheten till
batsport, bad, kulturstudier och fritidsfiske (RI friluftsliv).
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Riksintresse befintlig jarnvag avser stambanan genom 6vre Norrland som ingar i det utpeka-
de TEN-T-nédtet och ar av internationell betydelse. Banan mellan Lulea och Bracke ingar i det
strategiska godsnatet och ar av betydelse inte bara for godstrafiken utan aven persontrafiken.
Ingen betydande negativ paverkan bedoms uppsta pa befintlig jarnvag.

Riksintresse planerad jarnvag avser korridor for Norrbotniabanan (S6dra Gaddvik — Luled).
Lulea kommun har i dversiktsplanedokumentet ”Sa har vill vi utveckla vara stadsdelar, byar
och vattenomraden - Omradesrekommendationer”, angivit att jirnvagsintresset ska priori-
teras vid konflikt mellan korridoren f6r Norrbotniabanan och andra intressen. Planomradet
ligger inte inom angiven korridor for Norrbotniabanan men riksintresset har beaktats under
pagaende planprocess for att sakerstalla att aktuell planlaggning inte innebar atgarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av den planerade anldggningen.

Riksintresse befintlig hamn avser Luled hamn. Luled hamn &r en allmén hamn som bestar
av sex olika hamndelar, varav Cementas anldggning for lossning av cement utgor en indu-
strikaj. En precisering av riksintresse Lulea hamn har inte genomforts. Luled kommun har i
oversiktsplanedokumentet ”Sa har vill vi utveckla vara stadsdelar, byar och vattenomraden
- Omradesrekommendationer”, angivit att jarnvagens infart till Lulea ska mojliggoras med
fortsatt funktion for hamnen. Vidare anges att konflikt rader mellan sjofart och stadsutveck-
ling fran Hamnholmen in till centrum och att anlaggningar for sjofart successivt ska flyttas
utanfor Hamnholmen.

Miljokvalitetsnormer

Berdknade luftféroreningshalter for planerad markanvandning 6verskrider inte gallande
miljokvalitetsnormer for luftmiljo (Berdknade luftfororeningshalter vid Ettans bithamn i Luled,
SMHI, 2013). En lokal paverkan pa kvalitetsfaktorn morfologi (vattendragets utformning)
kommer att uppsta men paverkar inte miljokvalitetsnormen for vattenforekomsten som hel-
het. Med vidtagna skyddsétgarder bedoms berdknade bullernivaer inte dverskrida miljokva-
litetsnormer for buller.

Detaljplanens genomférande
Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran och med det datum detaljplanen vunnit laga
kraft.

Huvudmannaskap

Luled kommun dr huvudman for allméan platsmark inom planomradet.

Strandskydd

Strandskyddet upphévs genom administrativ bestaimmelse i plankartan inom hela planom-
radet undantaget Oppet vattenomrade [W] mellan Sodra fjarden och Skurholmsfjarden.
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Konsekvenser
Fastighetsratt

Fastighetsbildning

Detaljplanen syftar till att skapa planmassiga forutsattningar for smabatshamn med tillho-
rande tankstation och handels- och kontorsverksamhet. Inom vattenomrade, som avses att
fyllas ut till landomréde, syftar detaljplanen till att ge forutsattning for bostader och centrum-
verksamhet med en sammanhdngande strandpromenad langs vattenlinjen tillgdnglig for
allménheten.

Innerstaden 2:34

Detaljplanen gor det mgjligt att ombilda fastigheten Innerstaden 2:34 till byggnadskvarter for
bostads- och centrumédndamal. Fastigheten ar majlig att avstycka till en eller flera fastigheter.
Antalet nya fastigheter ar i dagslaget inte kant, dock kan tredimensionell fastighetsbildning
komma att tillimpas for byggnader med blandad anvandning och behov av differentierat
dgande. Vid avstyckning av flera bostadsfastigheter kan gemensamhetsanldggning bildas for
kvartersgator, parkering, gardsytor m.m. Servitut bor bildas for underhall av byggnader och
for skotsel av entréer som ligger i fastighetsgréns.

Vattenomrade som utgor smabatshamn i detaljplanen kan genom fastighetsreglering 6verfo-
ras till Innerstaden 2:34. Innan sadan fastighetsreglering kan ske ska vattenomradets fastig-
hetstillhorighet vara faststilld, se nedan under rubriken ”Vattenomréade”.

Markomrade inom fastigheten Innerstaden 2:34 som utgor allméan platsmark i detaljplanen
(lokalgata och kaj) ska, genom fastighetsreglering, 6verforas till Lulea kommuns gatumarks-
fastighet Innerstaden 2:1. Slutgiltig utformning av parkeringsutrymme i kdllarvaning samt
utformning av trappor och ramper till bostadsinnergardar kommer vara avvgorande {for var
gransen mellan allman platsmark for kaj och kvartersmark for bostads- och centrumandamal
kommer att forlaggas vid genomforandet. I samband med fastighetsbildning fastlaggs exakt
grans.

Innerstaden 2:34 belastas sedan tidigare av officialservitut for gdngvag samt gang- och cy-
kelvag till forman for Innerstaden 2:1. Gallande servitut for gang-och cykelvdg bor, genom
lantmateriforrattning, upphédvas inom kvartersmark och allméan platsmark, dar syftet inte
langre uppfylls till f6ljd av andrad markanvéandning i detaljplanen.

Fastigheten belastas av ledningsratt for vatten och avlopp inom [u]-markerat omrade i plan-
kartan.

Strandskydd upphévs inom fastigheten.

Innerstaden 2:1
Markomrade som utgor lokalgata i detaljplanen ska genom fastighetsreglering 6verforas till
Luled kommuns gatumarksfastighet Innerstaden 2:1.

Officialservitut belastar sedan tidigare Innerstaden 2:34 till forman for Innerstaden 2:1 for
gangvag samt gang- och cykelvag. Gallande servitut for gang-och cykelvag bor, genom lant-
materiforrattning, upphdvas inom kvartersmark och allmén platsmark, dar syftet inte langre
uppfylls till f6ljd av &ndrad markanvandning i detaljplanen.

Strandskydd upphdvs inom planomradet for berérd del av Innerstaden 2:1.
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Vattenomréde

Vattenomradet som avses att forvarvas av Ettans bathamn AB s6der om fastigheten Inner-
staden 2:34 dgs av Lulea kommun men har i dagslaget ingen bestamd fastighetstillhorighet.
En utredning for att faststdlla vattenomrdadets fastighetstillhorighet pagar hos lantmateriet.
Ettans bathamn AB har radighet 6ver vattenomradet i detaljplanen genom avtal med Lulea
kommun.

Ledningsratt
Utrymme for befintliga och nytillkommande allménnyttiga ledningar tillskapas med led-
ningsratt.

Ovriga rattigheter inom planomradet
Luleé fiskevardsomrades-forening ager fiskeratt inom planomradet.

Avtal

For detaljplanens genomforande erfordras att exploateringsavtal tecknas mellan kommun
och exploator. Avtalet reglerar villkor for overlatelse av mark, kostnads- och ansvarsfordel-
ning, skyddsatgarder, utférande av allmén platsmark m.m.

Ekonomi

Planekonomi

Kostnad for upprattande av detaljplan regleras i planavtal mellan kommun och exploator.
Exploator/fastighetsdagare bekostar anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el, varme samt
tele/opto.

Erséttning

Genomforandetiden for Detaljplan for del av centrum - Innerstaden 2:34 (PL345) 16per fram till
och med 2015-07-14. Ersédttningsprinciper for upphdavande detaljplan med gallande genom-
forandetid regleras enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Ansvarsférdelning

Exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for anordnande av kvartersmark. Ansvarsfordelning
for iordningstdllande av allméan platsmark regleras i exploateringsavtal mellan kommun och
exploator. Luled kommun ansvarar for skotsel och underhall av allmén platsmark.

Lantmaterimyndigheten svarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder efter ansokan om
lantmateriférrattning av exploator/fastighetsagare.
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Miljokonsekvensbeskrivning - sammanfattning

Miljokonsekvensbeskrivningen har avgransats till att behandla f6ljande tre alternativ:

* Nollalternativ
¢ Forslag till detaljplan
¢ Forslag till detaljplan med Smabatsgatan som genomfartsled

Tematiskt har miljokonsekvensbeskrivningen avgrénsats till att behandla de miljoaspekter
som vid behovsbedomningen identifierats innebara risk for betydande miljopaverkan:

e Stadsbild

¢ Buller

¢ Luftkvalitet

¢ Riksintresse for kommunikationer

¢ Halso- och sdkerhetsrisker med anledning av farligt godstransporter, drivmedels-
anlaggning samt fororenad mark.

I miljokonsekvensbeskrivningen har dven risk for 6versvamning inom planomradet med
utgangspunkt fran dagens och framtida klimat beaktats. Vidare framgar resultat och be-
domningar fran miljokonsekvensbeskrivningen for den sakprovning for vattenverksamhet
som dr sammanhorande med detaljplanens genomforande. Planerad vattenverksamhet har
tillstdndsprovats i sarskild ordning enligt 11 kap. 9 § miljobalken.

Pa foljande sida sammanfattas slutsatser i den samlade bedomningen av miljopaverkan som
redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Stadsbild

Planerad bebyggelse i maximalt sex vaningar utgor ett hogt men positivt element till befint-
lig verksamhetsmiljo. Bostadsbebyggelsen paverkar stadsbilden med en ny vattenfront mot
Sodra fjarden och dédrigenom stadens siluett, fraimst genom byggnadernas hojd. Det finns
risk att omradet upplevs isolerat innan anslutande lankar som omnamns i oversiktsplanen
har genomforts.

Buller

Med foreslagna bullerskyddsatgarder, som ljuddampande fonster och dorrar for att klara
inomhusnivder under dag- och nattetid, bedoms konsekvenserna av buller {6r saval planfor-
slaget som planforslaget med Smabatsgatan som genomfartsled bli sma inom planomradet.
Dock staller genomforandet med Smabatsgatan som genomfartsled krav pa en hogre grad
av anpassning mot buller dn enbart genomforandet av planforslaget, genom tillampning av
ljudddmpad sida och placering av balkonger mot innergard for del av planomradet.

Vid genomforande med Smabatsgatan som genomfartsled kan en ljudmiljé som uppfyller
Boverkets avstegsfall, ljudddampad sida, uppfyllas dven med industribuller medraknat.

Luftkvalitet

Inga negativa konsekvenser avseende luftkvalitetsaspekter och hélsa kan forutses i omradet
for planerad bostads- och centrumbebyggelse. Det giller saval genomférande av planforsla-
get som genomfdrande av planforslaget med Smabéatsgatan som genomfartsled.

Riksintresse kommunikationer
Planforslaget bedoms inte patagligt forsvara genomforandet av det framtida riksintressanta
jarnvagsprojektet Norrbotniabanan (alternativ OH).
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For att minska risken for storning pa verksamhet vid Cementakajen inom Luled hamn kan
atgarder behova utvecklas. Berdknad ekvivalent ljudniva for industribuller &r i dagsldget

48 dBA ekvivalentniva. I samband med att LKAB:s bentonitanldggning i narheten av Cemen-
takajen flyttar i oktober 2015 och efter en kort 6vergangsperiod, kommer industribullret att
minska till under 40 dBA ekvivalentniva pa planerade bostadsinnergardar.

Tillfallen da lossning sker vid Cementa kommer bullernivan att uppga till 45 dBA ekviva-
lentniva. Lossning sker under en begransad tid, tva till fyra ganger per manad. Naturvards-
verkets riktvarden for externt industribuller vid bostader ar 40 dBA ekvivalentniva nattetid
mellan kl. 22-07. Riktvardet 6verensstimmer med Lulea hamns bullervillkor som galler
nattetid vid bostdder enligt verksamhetens nuvarande miljotillstand. Naturvardsverkets
riktvarde och Luled hamns gallande villkor for buller nattetid kommer saledes att Gverskri-
das med 5 dBA vid ett fatal tillfallen per manad under forutsattning att lossning sker nat-
tetid. Det buller som uppstar vid lossning ar bredbandigt och innehaller inga eller mycket fa
skarpa bullertoppar vilket minskar risken for bullerstorning. Storningar som kan uppfattas
avseende industribuller bedoms pa sikt komma att upphora, d& Luled kommun i gallande
oversiktsplan angivit att centralt beldgna industri- och verksamhetsomraden pa sikt ska om-
vandlas till omraden for bostader, kontor och handel med mera.

Farligt gods
Transport av farligt gods langs befintlig jarnvag bidrar marginellt till risk for miljo och hélsa
inom planomradet.

Vid anldggande av Norrbotniabanan (alternativ OH) planeras atgarder att vidtas i den grad
som kravs for att motivera avsteg fran rekommenderad markanvandning vid transportle-
der av farligt gods. Atgérder kan behova vidtas dels inom planomradet men dven invid den
nya jarnvéagen. I nuvarande skede gar det inte att forutse vilka atgarder som kan komma

att behova utforas, utan beror i hog grad utav sparens lage inom jarnvagskorridoren. I de
fall Norrbotniabanan ansluter till befintlig jarnvag behover inga sarskilda riskreducerande
atgarder vidtas till foljd av planlagd markanvandning. Att ny jarnvagsanslutning till Luleéd
Centralstation skulle ske pa annat sétt an i laget for befintlig jarnvdag, bedoms inte sannolikt.
I lansstyrelsens foreslagna riktlinjer for farligt gods indikeras darutover att inga sarskilda
riskreduceranade atgarder behdver vidtas oavsett var inom utredningskorridoren spéaren for
Norrbotniabanan kan komma att anldggas. Givet det bedoms olycksrisken med farligt gods
som marginell for planlagd bostads- och centrumbebyggelse. Behov av att i férebyggande
syfte vidta atgarder sdsom skyddsvallar eller byggnadstekniska atgarder till f6ljd av ovansta-
ende foreligger darmed inte.

Under forutsattning att restriktioner infors i forebyggande syfte for transporter av farligt
gods pa Smabatsgatan, som eventuell genomfartsled, bedoms risken f6r negativa konsekven-
ser pa miljo och hélsa inom planomradet som obetydlig.

Klimat och dversvamningsrisker
Inga negativa konsekvenser med anledning av klimatférandringar och 6versvamningsrisk
kan forutses inom planomradet.

Tankstation

Avstand fran planerad bostads- och centrumbebyggelse till befintlig tankstation overstiger
Raddningsverkets rekommenderade avstand om 25 meter. Konsekvensomradet for pol-
brand (aktuell riskkalla) uppgar till cirka 30 meter och beddms saledes paverka planerad
bostads- och centrumbebyggelse. Med vidtagna riskreducerande atgarder sasom invallning,
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anviandande av brandtaligt material pa fasad mot tankstationen samt avvagd utformning
av utrymningsvagar, luftintag och allméan platsmark, bedoms risken for negativ paverkan
pa ménniskors liv och hélsa inom planomradet som liten till f6ljd av branslehanteringen vid
tankstationen. Risk for ljus-, ljud- och luktstorning fran tankstationen bedoms dven liten.
Tankstationen dr en mindre anlaggning, forser inte tyngre trafik med brénsle och ligger inte
placerad invid storre vag.

Fororenad mark

Omfattningen av schaktarbeten dr smé i de befintliga fyllnadsmassorna langs sméabatsham-
nen och begransas i huvudsak till ledningsschakt. Vid patraffande av fororenad jord ska den
tas om hand och saneras, varfor inga negativa konsekvenser kan forutses for boende och
allméanhet i planomradet avseende risk for exponering av skadliga amnen i mark.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for luftkvalitet berdknas inte att 6verskridas. Alla de resulterande hal-
terna for kvavedioxid och partiklar ligger med bred marginal under miljokvalitetsnormerna.
Med vidtagna skyddsatgarder bedoms inte heller miljokvalitetsnormer for buller att 6ver-
skridas.

Halsa

Med vidtagna skyddsatgarder for reduktion av buller samt riskreducerande atgarder till
foljd av tankstationen, bedoms risken for negativ paverkan pa manniskors halsa vid genom-
forandet av detaljplanen som liten. Risken for negativ paverkan pa manniskors halsa pa
grund av ljud- eller ljusstorningar, vibrationer samt luftkvalitet eller pa grund av exponering
av farliga amnen i mark inom planomradet bedoms d@ven som liten.

Storning fran buller och damm kan forekomma under anldggningstiden. Andra mdojliga
samverkande betydande miljoeffekter for manniskors hélsa under genomforandet av detalj-
planen har inte kunnat identifieras.
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Medverkande

Tjansteman

I framtagandet av detaljpanen har anstéllda vid milj6- och byggnadsférvaltningen och stads-
byggnadsférvaltningen medverkat.

Konsulter

Arkitekthuset Monarken AB har medverkat vid upprittande av detaljplanen.
MAF Arkitektkontor har gjort illustrationer till detaljplanen.

Reinertsen Sverige AB har uppréttat miljokonsekvensbeskrivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Avdelning stadsplanering 2015-05

X 1-p
Ak | ’2;/;@}9 Ll pm

AnneLie Granljung Daniel Rova Linnea Isaksson
Planchef Planarkitekt Planeringsarkitekt FPR/MSA
Arkitekthuset Monarken AB

Antagen av kommunfullméktige 2015-08-31, § 167.

Beslutet har, genom Mark- och miljééverdomstolens beslut att inte meddela prévningstill-
stand (Mal nr P 10949-15), vunnit laga kraft 2016-01-14.
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